Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

13-11-2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper FAVOLA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
(KRS: 0000510792)
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres 05-660 Warka, ul. Janusza Kusocinskiego 12

Adres miejsca wykonywania dzialalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéow
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

7972053111 147265492

Numer telefonu

(+48) 503 480 677

Adres poczty elektronicznej

favola.biuro@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-660 Warka, ul. Putawska 67B, 67C

Adres
Data rozpoczgcia 21.07.2015 .
Data wydania decyzji 28.04.2017 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

05-500 Nowa lwiczna, ul. Migdatowa 28/1,28/2

Adres
Data rozpoczecia 11.06.2018 r.
Data wydania decyz;ji 09.10.2019 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

05-500 Piaseczno, ul. Kwiatéw Polskich 21/1, 21/2

Adres

Data rozpoczgcia 07.05.2020 .
Data wydania decyzji 19.02.2021 r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwotg powyzej 100 000 zt

1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obr¢bu ewidencyjnego

05-800 Pruszkow, ul. Zimna 6, dz. nr ew. 278 obreb 0010

Nr ksiegi wieczystej WA1P/00123112/3
Istniejace obciazenia hipoteczne Brak

nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwo$ci)

Dziatka przylega bezposrednio do drogi lokalnej/ KDL-38 tj. ulicy
Zimnej

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie

Plan ogoélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz mieisce publikacii




objetym przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru
Zbikéw-Baki w Pruszkowie-
Obszar |, uchwalony Uchwatg Nr
XLV/426/2014 Rady Miejskiej w
Pruszkowie z dn. 29 maja 2014 r.,
opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dn. 21 lipca
2014 r. poz.7036 i Uchwalg Nr
XIV.140.2015 Rady Miejskiej w
Pruszkowie — obszar |,
opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dn. 23 lutego
2016 r. poz. 1697. Link do
geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen
aktu: https://pruszkowski.e-
mapa.net/

Nieruchomos¢ jest potozona w
granicach obszaru
zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji Miasta Pruszkowa-
Podobszar A, Rada Miejska w
Pruszkowie podjeta Uchwate Nr
XXI11.250.2016 z dnia 29 wrzes$nia
2016 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji Miasta
Pruszkowa (opublikowang w
Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego w
dniu 9 listopada 2016 r. poz.
9538), ktora zostata zmieniona
Uchwata Nr XXXVI11.390.2017
Rady Miasta Pruszkowa z dn. 28
wrzesnia 2017 r. (opublikowang
w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego w
dniu 27 pazdziernika 2017 r. poz.
9590). W ww. uchwale nie
zostato ustanowione na rzecz
gminy prawo pierwokupu
nieruchomosci potozonych w
obszarze rewitalizacji. Na
obszarze rewitalizacji nie
ustalono Specjalnej Strefy
Rewitalizacji.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy jednorodzinnej
oznaczony symbolem MN-35




zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy 1,2 dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy 1,2 dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej;
minimalna intensywnos¢
zabudowy 0,01; maksymalna
ilos¢ kondygnacji naziemnych 3,
w tym ostatnia jako wbudowana
w dach

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11 m przy czym dla budynkéw
gospodarczych i garazy: 5m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej— minimalnie 2
miejsca na jeden budynek
mieszkalny, przy czym 1 miejsce
na jeden lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska,
prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i
bezpieczenstwa ludzi, wszelkie
uciazliwosci wytwarzane przez
inwestora muszg zamyka¢ sie na
terenie dziatki budowlanej na
jakiej sa wytwarzane i do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.
Nalezy dazy¢ do ograniczenia
ucigzliwosci akustycznych
pochodzacych ze zrédet hatasu
o natezeniu
ponadnormatywnym, gtéwnie na
obszarach zamieszkatych,
poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiane
technologii i urzadzen. Halas i
wibracje przekraczajace
dopuszczalne poziomy nie moga
siegac poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej sg
wytwarzane.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- Nie dotyczy
wego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrgbnych




Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Jako podstawowg sie¢
komunikacji drogowej ustala sie
drogi oznaczone symbolami:
KDZ 1-4, KDL 1-40 oraz 42-47,
KDD 1-6 i 9-34. Jako sie¢
powigzan z zewnetrznym
ukladem drogowym miasta
ustala sie drogi oznaczone
symbolami KDA-1, KDA-2, KDZ
1-4, KDL 1-40 i 42-47.
Uzupetniajgca sie¢ komunikaciji
stanowig drogi wewnetrzne
oznaczone KDW 2-29 oraz tereny
wyznaczonych sciezek
rowerowych. Dopuszcza sie
realizacje, poza wyznaczonymi
na rysunku planu: drég
wewnetrznych, ciggéw pieszo
jezdnych oraz sciezek
rowerowych zgodnie z
ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.Dostep do drég
publicznych nalezy realizowaé¢
poprzez istniejace i
projektowane zjazdy. Miejsca do
parkowania muszg by¢
realizowane na terenie dziatki
budowlanej, na ktoérej
realizowana jest inwestycja.
Przeznaczenie terenu Ustalenia
obowiagzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Warunki i
szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji Jako
podstawowg sie¢ komunikaciji
drogowej ustala sie drogi
oznaczone symbolami: KDZ 1-4,
KDL 1-40 oraz 42-47, KDD 1-6 i
9-34. Jako sie¢ powigzan z
zewnetrznym ukladem
drogowym miasta ustala sie
drogi oznaczone symbolami
KDA-1, KDA-2, KDZ 1-4, KDL
1-40 i 42-47. Uzupetniajacy sie¢
komunikacji stanowia drogi
wewnetrzne oznaczone KDW
2-29 oraz tereny wyznaczonych
Sciezek rowerowych. Dopuszcza
sie realizacje, poza
wyznaczonymi na rysunku
planu: drég wewnetrznych,
ciaadw pieszo iezdnvch oraz




Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Wszystkie budynki musza
posiadac przylacze
elektroenergetyczne ,
wodociaggowe i zrodto ciepta
zapewniajace prawidiowe
funkcjonowanie uzytkowania
zgodnego z funkcja. Wszystkie
budynki przeznaczone na pobyt
ludzi muszg posiada¢ przytacze
kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie sciekow
sanitarnych. Dopuszcza sie na
terenach MN 1-64 i UMN 1-13
stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, do
czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1)MN35 tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie budynkow
wolnostojacych, 2) MN29,33,34
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie
budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych i szeregowych,
3)MWU4 tereny zabudowy
wielorodzinnej, 4) U2,3 tereny
zabudowy ustugowej, zakaz
lokalizowania ustug w zakresie
handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2 5) KDD 2,18,19
teren dréog publicznych o klasie
drogi dojazdowej, KDL 1,38 teren
drég publicznych o klasie drogi
lokalnej, KDZ 1, 4 teren dréog
publicznych o klasie drogi
zbiorczej.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1)MN 35, 29,33,34 - 1,2 dla
zabudowy wolnostojacej, 1,5 dla
zabudowy blizniaczej, 2,0 dla
zabudowy szeregowej 2)MWU2
-max. 2,0 3) U2,3 — max. 2,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

1)MN35,29,33,34 minimalna
intensywnos¢ 0,01 max. 1,2 dla
zabudowy wolnostojacej, 1,5 dla
zabudowy blizniaczej, 2,0 dla
zabudowy szeregowej 2) MWU 2
minimalna 0,2 max. 2,0 3)U2,3
minimalna 0,05 max. 2,5

Maksymalna powierzchnia zabudowy




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1)MN35,29,33,34 max. 11 m,
2)MWU2 max. 12 m, 3)U2,312 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1)MN 35,29,33,34 50% dla
zabudowy wolnostojacej, 40%
dla zabudowy blizniaczej, 20%
dla zabudowy szeregowej 2)
MWU4 30% 3)U 2, 3 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 2 miejsca na jeden
budynek, przy czym 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny, dla ustug
oswiaty: 3 miejsca na 10
zatrudnionych, dla handlu
detalicznego: 1 miejsce na kazde
10m2, dla gastronomii: minimum
2 miejsca na 10 miejsc
konsumenckich, dla pozostatych
ustug: minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m2 pow.
uzytkowej, minimalnie 2 miejsca
na kazdych 10 zatrudnionych,
przy czym nie mniej niz 3
miejsca.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

Sposob uzytkowania obiektow

terenu budowlanych oraz zagospodarowania
terenu
Nie dotyczy Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej




wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1)KDZ1 tereny drég publicznych
o klasie drogi zbiorczej ok. 50 m
od potudniowej granicy, KDZ4
tereny drég publicznych o klasie
drogi zbiorczej ok. 160 m od
wschodniej granicy dziaftki,
2)26P tereny zabudowy
produkcyjnej ok. 600 m od
potudniowej granicy dziatki,
3)KK teren kolejowy ok. 350 od
granicy potudniowej, 4)1KUGp
teren ulic gtéownych ok.870 m od
potudniowej granicy, 5) U1,2,3,4
teren zabudowy ustugowej od
ok. 60 od potudniowej granicy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 440/2024 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu
oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajagca pozwolenia na
budowe dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wolnostojacych z czterema instalacjami gazowymi
na dzialce nr ew. 278 obreb 0010 w Pruszkowie wydana przez

Staroste Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Brak/ budowa w trakcie realizacji




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Budowa w trakcie realizacji

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robdt budowlanych

21.08.2024 r. — 31.10.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

2 budynki o tacznie 4 lokalach

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Budynek 1: 6 m od pétnocno -
zachodniej granicy dziatki, 6 m
od granicy péinocno-
wschodniej, 5,34 m od
potudniowo — zachodniej
granicy, odlegtos¢ pomiedzy
budynkami 1 i 2 wynosi 4,18 m.
Budynek 2: 5 m od pétnocno-
wschodniej granicy, 8,07 m od
potudniowo-zachodniej granicy,
3 m od potudniowo-wschodniej
granicy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa poszczegolnych pomieszczen i mieszkan
okreslono — wg normy PN-ISO 9836:1997. Do obmiaru beda
uwzglednione sciany przewidziane w projekcie budowlanym,
stanowigcym zatacznik do umowy deweloperskiej, co oznacza, ze
jesli na zyczenie klienta nastgpito dobudowanie s$cian dziatlowych to
zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do
powierzchni lokalu, a jesli nastgpito usuniecie scian przewidzianych
w projekcie budowlanym to powierzchnia, ktérg zajmowatyby sciany
nie bedzie uwzgledniana przy ustanawianiu powierzchni lokalu

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow

finansowych — kredyt, srodki wtasne, inne

100% - srodki wlasne/ pozyczki
wspolnikow i/lub wptaty z uméw
deweloperskich

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw
*
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 6.1. Ustawy zapewni
Nabywcy srodek ochronny w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank
na podstawie umowy pomiedzy Bankiem a Deweloperem. Spétka ma
prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu
realizacji i/lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest rachunek. Wyptata srodkow pienieznych
zgromadzonych na rachunku nastgpi pod warunkiem potwierdzenia
przez bank zakonczenia wskazanego w dyspozycji wyptaty etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Przed wyptatg srodkow
pienieznych zgromadzonych na rachunku bank dokona kontroli
zakonczenia etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
wskazanego w dyspozycji wyptaty. Kontrola polega w szczegoélnosci
na inspekcji placu budowy i weryfikacji zaawansowania prac zgodnie
z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego, sprawdzeniu
stanu prawnego nieruchomosci, poprawnosci wydatkowanych
srodkow wyptacanych deweloperowi (w tym weryfikacji
uregulowania zobowigzan publiczno-prawnych, zobowigzan
wzgledem podwykonawcow oraz optacenia w nalezytej wysokosci
skladek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny).Bank wyptaca
dereloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na rachunku srodki po otrzymaniu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Zwoleniu

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap realizacji inwestycji (Etap realizacji inwestycji (od 10.01.2024 r. do
31.08.2025 r.) Opis etapu inwestycji Udzial kosztéw etapu w ogéinych
kosztach inwestycji

Etap 1 (od 10.01.2024 do 30.09.2024) Zakup dziatki, projekt, roboty
przygotowawcze, roboty ziemne, tawy fundamentowe, $ciany
fundamentowe, beton podktadowy pod posadzki  25,00%

Etap 2 (od 30.09.2024 do 10.04.2025) Sciany parteru, strop nad parterem,
$ciany pietra, strop pietra, wiezba dachowa, kominy wentylacyjne 25,00
%

Etap 3 (od 10.04.2025 do 31.05.2025) Dach pokrycie, okna i drzwi
zewnetrzne, w budynku 1 montaz bram garazowych, sciany dziatowe
25,00%

Etap 4 (od 31.05.2025 r. do 30.09.2025) Instalacja elektryczna
wewn., instalacja wewn. wod-kan. i c.o., tynki wewnetrzne, posadzki,
docieplenie strychu, elewacja, instalacja gazowa wewn. 15,00%

Etap 5 (od 30.09.2025 do 31.10.2025) podjazdy i chodniki z kostki,
schody wejsciowe z ptyt betonowych, niwelacja terenu, ogrodzenie ,
przytacza wod.-kan., gazowe, elektryczne (instalacja zewnetrzna),
instalacja domofonowa, zakonczenie budowy. 10,00%




Dopuszczenie waloryzacji ceny Waloryzacja nie jest dopuszczana
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art.
36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z
tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktéorych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

13) w razie stwierdzenia, ze ustalona w wyniku obmiaru
powierzchnia Lokalu odbiega od ustalonej w umowie o wiecej
niz 2 % (dwa procent) — Nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo do
odstapienia od umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
otrzymania zawiadomienia Nabywcy o powierzchni ostatecznej
Lokalu, nie p6zniej niz do dnia zawarcia Umowy Sprzedazy,

14) w razie zmiany stawki podatku VAT zgodnie ze stosownymi
aktami prawnymi, gdy po stronie Nabywcy powstanie
obowigzek doptaty, Nabywcy przystugiwaé¢ bedzie prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30
(trzydziesci) dni od daty powiadomienia o powyzszym
obowiazku, nie pézniej jednak niz do dnia zawarcia Umowy
Sprzedazy




INNE INFORMACJE)




I. Informacja o:

1)

2)

IL.

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbnag
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosSci
nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Zwoleniu, otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwcea 2016 r. 0 Bankowvm Funduszu Gwarancvinvm. svstemie gwarantowania denozvtOw oraz przvmusowei




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Zwoleniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoéldzielczy w Zwoleniu korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych:

SGB BANK SPOLDZIELCZY W ZWOLENIU

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majga do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego | c.veeveeeeeen, zh (stownie:.....ccoeeiceeee e )
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Budynek 2: 111,49 m2 wraz z prawem do wytgcznego uzytkowania
mieszkalnego albo domu czesci dziatki/ogrédka o pow. ok. 130 m2*/ lub 90 m2 Budynek 1:
Jjednorodzinnego 155,23 m2 (w tym powierzchnia garazu 17,85 m2, poddasza

nieuzytkowego 36,41 m2) wraz z prawem do wylgcznego
uzytkowania czesci dziatki/ogrodka o pow. ok. 110 m2*/ lub 72 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej | v.veeuunennns ztim2 (stownie: ................. zt/m2)
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego



https://www.bfg.pl/

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umdw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gxxrarancexiinym

31.03.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

Tradycyjna, budynek murowany

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

okresla zatacznik do prospektu pn.
standardy techniczno — materiatowe
dla Budynku 1i 2

Liczba lokali w budynku

2x2 (2budynki, po 2 lokale w 1
budynku)

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

5

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, gaz ziemny,
energia elektryczna, kotlownia
wilasna - piec gazowy 2 funkcyjny

Dostep do drogi publicznej

bezposredni dostep do ul. Zimnej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal nr 1 lub 2 w Budynku 1 (budynek od strony pétnocno-

zachodniej, lokal w pétnocno- zachodniej*/pétnocno-wschodniej*
czesci budynku)/ lub w Budynku 2 (budynek od strony pétnocno-
wschodniej, lokal w pétnocno- zachodniej*/pétnocno-wschodniej*

czesci budynku.

Karta lokalu wraz z zaznaczonym usytuowaniem oraz PZT ze
wskazang robocza numeracjg budynkoéw i lokali stanowig zalgczniki

do prospektu.




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony nr 1*/ lub 2* w budynku oznaczonym
nr 1*/ lub2* o powierzchni tacznej 111,49 m2*/155,23 m2* (ustalonej
na podstawie dokumentacji projektowej).

Lokal o 111,91 m2* pow. uzytkowej mieszkalnej sktadac¢ sie bedzie z
nastepujacych pomieszczen: na parterze: wiatrotapu, tazienki,
komunikacji, pokoju dziennego z jadalnig i aneksu kuchennego; na
pietrze: komunikacji, 3 pokoi, tazienki; na poddaszu uzytkowym:
pomieszczenia rekreacyjnego.

Lokal o 155,23 m2* pow. tacznej (w tym powierzchnia garazu: 17,85
m2, poddasza nieuzytkowego: 36,41 m2) skladac sie bedzie z
nastepujacych pomieszczen: na parterze: wiatrotapu, garazu,
tazienki, komunikacji, pokoju dziennego z jadalnig i aneksu
kuchennego; na pietrze: komunikaciji, 4 pokoi, tazienki; na
poddaszu nieuzytkowym: poddasza nieuzytkowego

Lokal zostanie wydany w stanie deweloperskim, przy czym stan
deweloperski nie zawiera: bialego montazu, osprzetu
elektrycznego, armatury, okladzin podtogowych i $ciennych i drzwi
wewnetrznych. Stan deweloperski obejmuje: tynki (kat. 1ll), szlichty,
montaz drzwi wejsciowych oraz okien, montaz 2 funkcyjnego pieca
c.0. wraz z kompletng instalacjg ogrzewania podiogowego,
przygotowane pkt. Elektrycznego do montazu grzejnikéw
elektrycznych w tazienkach (bez grzejnkow tazienkowych),
instalacje wod.-kan. z podejsciami do biatlego montazu, instalacje

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.03.2026 r.

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Do 31.03.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.




Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




